Annexe

6.1)	Données du Ministère des Finances :
Ces données officielles montrent le recul net des ventes de nouveaux logements (VEFA), ceci aussi en relation avec toutes les ventes ayant été effectuées sur les cinq dernières années.
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6.2)	Données propres à la Section des Développeurs :
Ces données se basent sur un questionnaire envoyé trimestriellement aux membres de la section des Développeurs. Les questions de cette enquête se trouvent en fin d’annexe.
Résultats de l’enquête interne:
· Recul net (42%) de ventes d’appartements neufs par apport à T1 2025, essentiellemt dû au recul des ventes VEFA (de T1 à T3 : 55%  recul) 
· L’augmentation proportionelle de ventes d’appartements plus grands (3+ pièces) peut être interprété comme indication pour le retrait d’investisseurs privés. 
La 1re colonne informe sur le nombre de réponses reçues, i.e. sur la base des données fournies (22 réponses en T1 / 23 réponses en T2 / 30 réponses en T3 / sur 38 membres). Pour « na », ces questions n’étaient pas posées en T1 et T2.
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· Le retrait des investisseurs privés devient assez clair ici : de 30 % des ventes en T1 à 19 % des ventes en T3
· Le rôle des banques reste prépondérant. Sans cet acteur clé du marché immobilier, les ventes/achats ne sont pas possibles. 
· Cependant, une certaine baisse des transactions effectuées avec les banques peut aussi indiquer un retrait des investisseurs privés.
[image: A table with numbers and words

AI-generated content may be incorrect.]Sources propres
[image: A graph showing a number of different colored squares

Description automatically generated with medium confidence]





· Prolog s’est avéré sans impact réel, avec un seul nouveau dossier en T3
· Plus que la moitié des ventes du stock se sont faites aux prix listés, donc sans réduction de prix, signe que les prix pratiqués ont bien trouvé leur marché, mais que le secteur souffre sous une crise de confiance aggravée.
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6.3)	Questionnaire de l’enquête interne :


	Questionnaire membres Section Développeurs sur Etat du marché
	
	

	(T3 2025)
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Objectif de l’étude : étude holistique et qualitative de l’état du secteur immobilier
	
	

	
	
	
	

	- Évaluer l’impact des mesures fiscales sur les ventes immobilières
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Questionnaire à compléter jusqu’au Vendredi 26/09/2025 à 10h00
	
	

	Vos réponses sont essentielles pour soutenir nos arguments auprès des décideurs politiques !
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Attention : nous souhaitons mettre en évidence les Ventes signées après le 30 Juin.
	
	
	
	

	A cet effet, nous vous demandons de mentionner que les ventes (Contrat de réservation et Compromis de vente du Stock) signés après le 30 juin 2025.

	
	
	
	
	
	
	
	

	0) Questions spéciales visant à évaluer l'effet des mesures fiscales sur les ventes:
	
	
	
	

	Le gouvernement a annoncé début juin la décision de prolonger les mesures d’incitation pour tout contrat de réservation enregistré avant le 30 juin 
sous condition que l’acte soit signé jusqu’au 30 septembre au plus tard. 

	Nous souhaitons étudier l’impact sur les ventes suite à cette annonce et la comparer aux ventes dont les contrats de réservation ont été signés après que les incitations ont été arrêtés.
Unités de logement dont les contrats de réservation ont été signés entre le 1er juillet et le 30 septembre 2025:

	0.1.a) nombre de contrats de réservation signés entre le 1er et 30 juin 2025
	
	__________
	logements
	
	

	0.1.b) nombre de contrats de réservation signés entre le 1er juillet et le 30 septembre 2025
	__________
	logements
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Combien des contrats de réservation signés en juin 2025 ont pu donner lieu à des actes notariés au 3ème trimestre
	
	
	

	(Il s'agit de déterminer combien des contrats de réservation signés en juin 2025 ont pu être actés avant fin septembre)
	
	

	0.2.a) nombre d'unités actés en T3 avec référence aux aides étatiques : 
	__________
	logements
	
	
	

	0.2.b) nombre d'unités actés en T3 sans référence aux aides étatiques :
	__________
	logements
	
	
	

	
	
	
	
	
	 
	
	

	Toutes les questions qui suivent concernent exclusivmenet des actes notariés.
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1) Type de vente
	
	
	
	
	
	
	

	a) Appartements : 
	nombre d’unités vendues (total) :
	0
	
	

	1.a.1.1) Dont ventes purement sur plans (avant toute oeuvre sur terrain): 
	 _____
	logements
	
	
	

	1.a.1.2) Dont ventes en état mi-achevé (entre début travaux et finitions extérieures):
	 _____
	logements
	
	
	

	1.a.1.3) Dont ventes en état achevé (après finitions extérieures) :
	 _____
	logements
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.a.2) Dont unités vendues à des acteurs publics (État/Communes).
	 _____
	logements
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Typologie des appartements:
	
	
	
	
	
	

	   1.a.3.1) Studio ou 1 chambre :
	
	________
	 %
	
	
	

	   1.a.3.2) 2 chambres :
	
	________
	 %
	
	
	

	  1.a.3.3) 3 chambres et plus :
	
	________
	 %
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	b) Maisons : 
	nombre d’unités vendues (total) :
	0
	
	

	1.b.1.1.) Dont ventes purement sur plans (avant toute oeuvre sur terrain): 
	 _____
	logements
	
	
	

	1.b.1.2) Dont ventes en état mi-achevé (entre début travaux et finitions extérieures):
	 _____
	logements
	
	
	

	1.b.1.3) Dont ventes en état achevé (après finitions extérieures) :
	 _____
	logements
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.b.2) Dont unités vendues à des acteurs publics (État/Communes)
	 _____
	logements
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	2) Type d’acquéreurs :
	
	
	
	
	
	
	

	2.1) Occupation propre : 
	
	
	________ 
	%
	
	
	

	2.2) Investisseurs :
	
	
	________ 
	%
	
	
	

	2.3) Investisseur institutionnels :
	
	
	________ 
	%
	
	
	

	2.4) Public :
	
	
	________ 
	%
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	3) Mode de financement
	
	
	
	
	
	
	

	3.a) Avec accord bancaire : 
	
	
	________ 
	%
	
	
	

	3.b) Avec Fonds propres :
	
	
	________ 
	%
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	3.1) D’après vous quels sont les budgets actuels (TTC) de vos clients pour:
	
	
	
	
	

	3.1.a) Pour une maison de 150 m2 : 
	
	
	___________________
	€ 
	
	
	

	3.1.b) Pour un appartement de 80 m2 : 
	
	
	___________________
	€ 
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	4) Prolog : Avez-vous introduit un dossier Prolog
	
	
	
	
	
	

	4.1) Oui
	 
	
	
	
	
	
	

	4.2) Non
	 
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	5) Combien de logements avez-vous en planification
	
	
	
	
	
	

	5.a) Stade pré-commercialisation :
	
	
	 _____________ 
	logements
	
	
	

	5.b) Stade autorisation de bâtir : 
	
	
	 _____________ 
	logements
	
	
	

	5.c) Stade PAP :
	
	
	 _____________ 
	logements
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	6) Logement à coût modéré/abordable : 
	
	
	
	
	
	

	6.1) Nombre de logements à coût modéré vendus : 
	
	_____________ 
	logements
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	6.2) Acquéreurs :
	
	
	
	
	
	
	

	6.2.a) Commune : 
	
	
	____________
	 %
	
	
	

	6.2.b) Etat:
	
	
	____________
	 %
	
	
	

	6.2.c) Promoteurs publics:
	
	
	____________
	 %
	
	
	

	6.2.d) Clients privés:
	
	
	____________
	 %
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	7) Vente de stocks:
	
	
	
	
	
	
	

	7.a) vente à +5% (ou plus) par rapport au prix de vente listé:
	__________
	%
	
	
	

	7.b) vente au prix listé (+/-):
	
	
	__________
	%
	
	
	

	7.c) vente à -5% (ou moins) par rapport au prix de vente listé:
	__________
	%
	
	
	



image3.png
30 T3

23 T2

2 m

Contratsde  |Actes notariés 06/25| Appartement vendus
réservation signés dont

1- 1/7-  Avecréf. Sans réf.
30/6/25 30/9/25  aides aides

surplan  Mifini  Achevé

123 108 69 14 129 66 39 24
na na na na 228 125 70 32
na na na na 224 147 53 24

1

21

80

Types d'apparts / %

43 27 30
58 27 15
52 33 15




image4.png
Nombre d'appartements

200

150

100

50

on des appartements par trimestre (2025)

228
224 Catégorie
Sur plan
- Mifini
== Achevé
129
Q1-25 Q2-25 Q3-25

Trimestre




image5.png
Maisons vendues

dont Acheteurs / % Financement /%

Surplan  Mifini  Acheve BF  ProPre e e orane
30 T3 55 45 6 6 10 69 19 4 8 78 22
23 T2 70 55 8 7 0 57 29 5 9 86 14

2 Tm 36 29 4 3 0 65 30 0 5 75 25




image6.png
Part des acheteurs (%)

100

80

60

40

20

Structure des acheteurs (%) par trimestre (2025)

100% 100% 100%

Catégorie
Propre

e Investisseurs privés

Wl |nvestisseurs institutionnels
Public

Q1-25 Q2-25 4, Q3-25
Trimestre




image7.png
Prolog

30 T3 1 23

23 T2 2 21

2 m 1 21

Logmts en planificat. / stade

1284 2128 4630
1876 1693 4623
1109 1537 3655

Logmts
abordables

23

41

88

75

67

80

Vente de stocks %

na na na

na na na




image8.png
Vente de stocks - T3 2025





image1.png
2021

2022

2023

2024

2025

Nombre ventes totales

2'016

1'865

1330

860

1'474

2

1'545

1191

948

807

1'305

3

1'515

1'440

943

925

875

1'810

1'584

1102

962

1'319

1'666

1'420

814

1'025

1162

1'518

1'483

877

947

1231

1617

1'430

1011

1'007

1613

1'960

1'586

1'057

1316

1'825

1431

1174

792

897

10

1215

1'063

646

894

1

1'430

1299

949

1'188

12

1478

1072

780

1162

total

19'201

16'607

11'249

11'990

10'804




image2.png
2021

2022

2023

2024

2025

Nombre VEFA

223

175

82

35

83

277

227

101

45

17

377

350

95

58

131

306

238

60

58

120

230

225

60

77

115

298

191

61

83

191

365

231

12

102

166

8
129 14
87 121
31 42
a4 81

42

10

281

130

65

11

1

275

35

82

12

430

219

70

316

total

3'332

2'305

814

1'092

965

% de
tts
ventes

17.35

13.88

7.24

9.110

8.93




